Kratka sprava

Sedem z desiatich Slovakov vlastni
nehnutelnost’ bez hypotéky

&, Matej Horfiak

Trh s nehnutelnostami zaziva v poslednych rokoch silny boom.
Neutichajuci zaujem o nové byvanie tla¢i ceny nehnutelnosti nahor, ¢o je
désledkom aj malo rozvinutej kultury najomného byvania. V minulom roku

az takmer 91 % ludi byvalo vo vlasthom.
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V 3. stvrtroku 2020 vzrastla na Slovensku cena byvania za meter Stvorcovy medziro€ne o
takmer 12 %, éo predstavuje dvojciferny medziroény rast uz druhy kvartal za sebou. Udaje
zverejnené Narodnou bankou Slovenska poukazuju na to, Ze priemerna cena byvania v 3.
Stvrtroku dosahuje hodnotu EUR 1792 za meter Stvorcovy. Najviac zaplatime tradiCne v
Bratislavskom kraji (2360 €/m2), nasleduje Ko$icky (1421 €/m2) a s miernym odstupom Zilinsky
kraj (1330 €/m2). Najmenej za meter Stvorcovy nehnutefnosti zaplatia ludia v Nitrianskom (988
€/m2) a Banskobystrickom kraji (1030 €/m2).
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Vyrazné narasty cien nehnutelnosti su désledkom neutichajuceho dopytu po byvani. ,Na
Slovensku do znaénej miery absentuje kultura nagjomného byvania. Aj preto je najomnych

bytov malo, a preto su tazko dostupné,“ hovori analytik Slovenskej sporitelne Matej Horriak.

Podla dat Eurostatu zilo v roku 2019 v podnajme iba 9 % Slovakov, ¢o je po Rumunsku (4,2
Slovakov byva vo svojom vilastnom dome alebo byte. Za poslednych desat rokov sa tato
hodnota v podstate nezmenila. Velmi vysoké podiely zaznamenavaju vsetky

postkomunistické krajiny, okrem vyS$Sie spomenutych napriklad aj Litva, Loty$sko, Chorvatsko

¢i Pol'sko.
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,Nie je nahoda, Ze najvyssi podiel obyvatelov byva vo svojom prave v krajinach s komunistickou
minulostou, kedZe po pade rezimu bolo mozné tieto byty pomerne vyhodne odkupit, vysvetfuje
analytik. Na porovnanie, v zapadnych krajinach ako Nemecko €i Rakusko su tieto podiely jemne
nad 50 %. Ako pokraCuje analytik, uprednostinovanie vlastnictva oproti najomnému byvaniu
vplyva napriklad aj na mobilitu pracovnej sily, ktora je potom menej ochotna stahovat’ sa
za (lepsou) pracou do iného regionu ci krajiny. ,To by mohlo znamenat napriklad aj to, Ze
Clovek neuplatni svoj potencial v plnom rozsahu, ¢im utrpi aj ekonomika ako celok,” pokracuje

Hornak.
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Z dat Eurostatu dalej vyplyva, ze takmer 21 % Slovakov byva vo svojom byte ¢i dome
zakupeného s hypotékou. Tento podiel vzrastol za poslednych desat rokov o 13
percentualnych bodov, najvyraznejsie z krajin EU27. Najvy$si podiel v$ak zaznamenava
Holandsko s viac ako 60 %, nasleduju severské krajiny Svédsko, Dansko a Finsko (medzi 40 a
50 %), kde su hypotekarne trhy dlhodobo rozvinuté. Na Slovensku sa redlne trh s Uvermi na

byvanie rozbehol v porovnani s tymito krajinami podstatne neskor.
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K vyraznému narastu byvania s hypotékou nepochybne prispela i zlepsujuca sa dostupnost’
takychto uverov za posledné roky. Trh sa drzal v pomerne dobrej kondicii aj po€as poslednych
krizovych mesiacov, ked objem poskytnutych hypotekarnych uverov ku koncu oktdobra
vzrastol medzirocne o viac ako 9 %. K tomu najviac prispieva, ze Europska centralna banka
(ECB) drzi urokové sadzby na vefmi nizkych urovniach. Miernu protivahu vytvara Narodna banka
Slovenska, ktora sprisfiovala podmienky pre poskytovanie Uverov, no stale zostava dostupnost
hypotekarnych uverov velmi dobra. Okrem toho bude ECB svoju politiku v najblizSich drfioch

revidovat.

,Podla vyjadreni jej predstavitelov ocakavame, ze sa bude jednat’ o dalSie uvolnenie uz aj
tak volne nastavene] menovej politiky. V najblizSom obdobi preto neratame s rastom
kfu€ovych sadzieb a teda aj tlak na rast hypotekarnych sadzieb ostane slaby,“ uzatvara analytik

Slovenskej sporitelne.
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KONTAKTY

Analyzy trhu

Katarina Muchova Analyticka, Analyzy trhu (+421 2) 486 24762 muchova.katarina@slsp.sk
Matej Hornak Analytik, Analyzy trhu (+421 2) 486 26013 hornak.matejl@slsp.sk
Matej Bastak Analytik, Analyzy trhu (+421 2) 486 28413 bastak.matej@slsp.sk

Maria Valachyova Veduca oddelenia Analyzy trhu (+421 2) 4862 4185 valachyova.maria@slsp.sk

V pripade otazok alebo ak si Zelate dostavat nase publikacie, méZete napisat’ aj na research@slsp.sk
Internetova stranka Slovenskej sporitelne je http://www.slsp.sk, kde najdete aj archiv (Finanéné a
investi¢né prilezitosti, Analyzy a predikcie).

Treasury Sales

Lubomir Hladik Veduci oddelenia (+421 2) 4862 5622 hladik.lubomir@slsp.sk
Robert Kalisky Senior Dealer Sales (+421 2) 4862 5623 kalisky.robert@slsp.sk
Andrea Slesarova  Senior Dealer Sales (+421 2) 4862 5627 slesarova.andrea@slsp.sk
Miroslav Smida Senior Dealer Sales (+421 2) 4862 5626 smida.miroslav@slsp.sk
Branislav Cibak Dealer Sales (+421 2) 4862 5628 cibak.branislav@slsp.sk

Pre kotacie v realnom Case (devizovy, pefiazny trh, akcie a dalSie) navstivte aj online data centrum Erste Group

na http://produkte.erstegroup.com/CorporateClients/en/MarketsAndTrends/Overview/index.phtml

Tento material sluzi ako doplnkovy zdroj pre klientov Slovenskej sporitelne, a.s. Je zaloZeny na najlepsich informacnych zdrojoch dostupnych v ¢ase publikovania.
Hoci pouzité informacné zdroje st v§eobecne povazované za spolahlivé, Slovenska sporitelfia, a.s., neruci za spravnost a Uplnost uvedenych informacii. Tento
dokument nie je ponukou a ani propagéaciou nakupu Ci predaja urcitého aktiva. ,,Predpovede nie st spolahlivym indikatorom budtcej vykonnosti aktiva alebo

finanéného nastroja“.
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